ZVONIMIR DURAN

Zagreb, 13. prosinca 2021. godine

Naslovni sud

Poslovni broj:

Sudac

Ste¢ajna masa:

Stecajni upravitelj:

Uvodna odredenja

Trgovacki sud u Zagreb

St-1833/2021 (prije: St-464/2020)

Nikola Ribari¢

Ste¢ajna masa iza RESEDA d.o.0. u stecaju, sa sjedistem u Zagrebu,
Andrije Hebranga 8, OIB: 29268590679, upisana kod sudskog registra
Trgovackog suda u Zagrebu pod brojem (MBS): 081388608

Zvonimir Puran, sa sjediStem ureda u Zagrebu, Andrije Hebranga 8,
OIB: 68196974935

PRIJEDLOG

- za donosenje rjeSenja o prodaji Nekretnina
- elektronickom komunikacijom Naslovnom sudu

Stecajna masa je vlasnik:

e nekretnine upisane u zemljisne knjige Opcéinskog gradanskog suda u Zagrebu,
Zemljisnoknjizni odjel Zagreb, katastarska op¢ina Tre$njevka, zk. ul. 8311 (E-1, E-2, E-3,
E-4-, E-5), koja u naravi predstavlja poslovne i skladi$ne prostore, stubista, utovarne rampe
i sl., ukupne tlocrtne povrsine oko 3.216,56 m? (,,Nekretnina 1¢); i

e nekretnine upisane u zemljisne knjige Opcinskog gradanskog suda u Zagrebu,
Zemlji$noknjizni odjel Zagreb, katastarska op¢ina Tre$njevka, zk. ul. 8181, koja u naravi
predstavlja dvoriste (,,Nekretnina 2¢).

(Nekretnina 1 i Nekretnina 2 zajedno: ,,Nekretnine®)

SteCajni upravitelj obvezuje se dostaviti procjenu vrijednosti Nekretnina izradenu po
ovlastenom sudskom vjeStaku nakon pravomocnosti rjeSenja o prodaji te upisa u zemljisne
knjige, sve sukladno ¢lanku 247. SteCajnog zakona. Predlaze se Nekretnine unov¢iti skupnom
prodajom, s obzirom da predstavljaju jedinstvenu cjelinu koja tako moze posti¢i najoptimalniju

trzi$nu vrijednost.

Dokaz:

— lzvadak iz zemljisnih knjiga za Nekretnine



2.2.

2.3.

24.

Imovinskopravni odnosi na Nekretninama

Viasnistvo

Na Nekretninama je brisana predbiljezba prava vlasniStva temeljem ovjerenog, pisanog
sporazuma s druStvom Ables d.0.0., po prijedlogu Stecajne mase te je odbijen prigovor i zalba
drustva Ables d.o.o0. na uknjizbu prava vlasnistva, u zemljisSnoknjiznom postupku. U zemljiSnim
knjigama viSe nema evidentiranih aktivnih plombi na Nekretninama.

Hipoteka na Nekretninama

Iz uvida u zemljiS$ne knjige proizlazi kako je na Nekretninama upisana hipoteka u korist drustva
JP International Holding AG (,,Razlu¢ni vjerovnik®) radi osiguranja trazbine za trajna obrtna
sredstva u iznosu od 4.150.000,00 EUR, u kunskoj protuvrijednosti uz primjenu srednjeg tecaja
HNB-a na dan dospijeca trazbine sa redovnom kamatom umanjenoj za 0,5% po promjenjivoj
godisnjoj kamatnoj stopi u trenutku sklapanja ugovora, interkalarnoj kamati po stopi jednakoj
redovnoj kamati te ostalih uvjeta iz Ugovora. Hipoteka je bila upisana u korist Zagrebacke
banke d.d. temeljem Ugovora o hipotekarnom kreditu od dana 31. ozujka 2010. godine, a sva
prava su naknadno ustupljena Razlu¢nom vjerovniku temeljem Ugovora o prodaji potrazivanja
od 19. srpnja 2017. godine i Ugovora o ustupu od dana 28. rujna 2017. godine.

Plodouzivanje na Nekretninama

Iz zemlji$nih knjiga proizlazi da je na Nekretninama uknjizeno pravo plodouZzivanja u korist
drustva Ables d.0.0., temeljem Ugovora o osnivanju osobne sluznosti prava plodouzivanja od
dana 12. prosinca 2012. godine, sklopljenog izmedu drustva Logan d.o.0., kao bivseg vlasnika
Nekretnina i drustva Ables d.0.0. kao plodouzivatelja. PloduZivanje je zasnovano u korist
drustva Ables d.0.0. na rok od 20 godina te je upisano u zemljisnim knjigama.

Sukladno ¢lanku 87. OvrSnog zakona, a u vezi s ¢lankom 247. Ste¢ajnog zakona, prodajom
Nekretnina na javnoj drazbi, plodouzivanje kao osobna sluznost prestaje, s obzirom da je u
prvenstvenom redu u zemljisnim knjigama upisano nakon hipoteke. Dakle, potencijalni kupac
Nekretnine bi stekao bez ikakvih tereta.

S obzirom na postojanje iznad opisanog plodouzivanja, Nekretnine trenutno nisu slobodne od
stvari i osoba.

Primjena Zakona o porezu na dodanu vrijednost

U odnosu na primjenu odredbi Zakona o porezu na dodanu vrijednost, a u odnosu na

Nekretnine, propisano je sljedece;

e ako ¢e kupac biti fizi¢ka osoba ili pravna osoba koja nije u sustavu PDV-a isti ¢e na
postignutu cijenu biti duzan platiti jo§ 3% poreza na promet nekretnina sukladno ¢lanku
40. stavak 1. to¢ka j) i k) Zakona 0 PDV-u te ¢lanku 5., stavak 1. i 2. Zakona o0 porezu na
promet nekretnina;

e  ako kupac bude porezni obveznik u sustavu PDV-a, isti ¢e na postignutu cijenu biti duzan
platiti dodatnih 3% poreza na promet nekretnina prema ¢lanku 40. stavak 1. tocka j) i k) i
clanak 40., stavak 4. Zakona o PDV-u ili ¢e se primijeniti prijenos porezne obveze
sukladno ¢lanku 40. stavak 1. tocka j) i k) Zakona o PDV-u i ¢lanku 75. stavak 3. tocka c),
odnosno kupac ¢e u svojim poslovnim knjigama obraCunati i obvezu za PDV i pretporez.

Prijedlog za donosSenja rjeSenja o prodaji
Clankom 247. Ste¢ajnog zakona odredeno je kako se nekretnina na kojoj postoji razluéno pravo
prodaje u ste¢ajnom postupku, na prijedlog ste¢ajnoga upravitelja ili razluénoga vjerovnika, uz
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odgovaraju¢u primjenu pravila ovr§noga postupka o ovrsi na nekretnini. O prodaji nekretnine,
sud odlucuje rjesenjem protiv kojeg pravo na zalbu imaju steCajni upravitelj i razlucni
vjerovnici. U rjeSenju o prodaji nekretnine sud ¢e odrediti da se nekretnina prodaje u stecajnom
postupku. U zemljisnoj knjizi upisat ¢e se zabiljezba rjeSenja o prodaji nekretnine.

Imajuéi u vidu da su Nekretnine opterecene razlu¢nim pravom, a sukladno Clanku 247.
Ste¢ajnog zakona stecajni upravitelj Naslovnom sudu

predlaze

I donijeti rjeSenje o prodaji:
e nekretnine upisane u zemljiSne knjige Opcinskog gradanskog suda u Zagrebu,
Zemljisnoknjizni odjel Zagreb, katastarska opc¢ina Tre$njevka, zk. ul. 8181,
e nekretnine upisane u zemlji$ne knjige Opcinskog gradanskog suda u Zagrebu,
Zemljisnoknjizni odjel Zagreb, katastarska opcina Tre$njevka, zk. ul. 8311 (E-1,
E-2, E-3, E-4-, E-5).
. provesti zabiljezbu rjeSenja o prodaji u zemljiSnim knjigama.

Stecajni upravitelj
Zvonimir Buran

Zvonimir Buran 5

Prilozi:

- lzvadak iz zemljisnih knjiga za Nekretnine
- Ugovor o osnivanju prava plodouzivanja
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